INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL.

1 - DAS PARTES:

1.1) LOCADOR: RICARDO MARQUES SARTO, pessoa fisica, inscrita no CPF n.
119.817.148-04 e RG n. 189045553 SSP/MS, residente e domiciliado na Rua Mar
Caspio, 75, Casa 01, Chacara Cachoeira, cidade de Campo Grande/MS, neste ato
representado pela empresa SLA-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 10.932.795/0001-20, com sede
na Rua Spipe Calarge, 660, TV Morena - Campo Grande/MS, esta pelo s6cio SERGIO
SEIYO KANETA, brasileiro, casado, corretor de imdveis, inscrito no CRECI n. 807-J,
e-mail: sergiokaneta@slaimoveis.com.br , doravante denominada ‘LOCADOR’ no
singular e no masculino, independentemente do nimero e género.

1.2) LOCATARIO: CONSORCIO PUBLICO DE DESENVOLVIMENTO DO VALE DO
IVINHEMA-CODEVALE, pessoa juridica, inscrita no CNPJ n° 14.173.522/0001-08,
com sede na Rua Prudente de Morais, n. 561, Centro, cidade de Anaurilandia / MS,
com endereco eletrénico: codevale.diretoria@gmail.com, doravante denominado de
‘LOCATARIO’ no singular e no masculino, independentemente do nimero e género.

As PARTES acima qualificadas, tém entre si justo e contratado pela melhor forma de
direito, a locac&o do imovel aqui mencionado nas condi¢Bes a que seguem:

QUADRO RESUMO:
VALOR DA LOCACAO: R$ 6.000,00 (Seis mil reais) mensais mais IPTU.

ENDERECO DO IMOVEL: Avenida Rita Vieira de Andrade, 930, Rita Vieira,
CAMPO GRANDE/MS CEP: 79052-420.

INICIO: 09 de Abril de 2026.
TERMINO: 09 de Abril de 2028.
PRAZO DE LOCACAO: 24 (vinte e quatro) MESES.

REAJUSTE: ANUAL.

FINALIDADE: Comercial.
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2 - DO OBJETO:

2.1) O objeto deste contrato é o imével ndo residencial (comercial) localizado na
Avenida Rita Vieira de Andrade, 930, Rita Vieira, CAMPO GRANDE/MS CEP:
79052-420.

2.2). Por este instrumento o LOCADOR loca ao LOCATARIO o imbvel acima descrito,
mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

3 - DO PRAZO CONTRATUAL:

3.1) O prazo da presente LOCACAO é de 24 (vinte e quatro) meses a comecar em
09 de Abril de 2026 e a terminar em 09 de Abril de 2028.

4 - DO ALUGUEL:

4.1) O valor do aluguel contratado sera de R$ 6.000,00 (Seis mil reais) mensais mais
IPTU.

4.2) Os aluguéis serdo reajustados anualmente com base na variacdo positiva do
indice IPCA/IBGE e sera, somente, aplicado indice positivo.

4.2.1) Se em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a correcao do valor do
aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislacdo vigente, concordam as
partes, desde ja, em carater irrevogavel que a correcédo do aluguel passara a ser feita
no menor prazo que for permitido por lei.

4.2.2) A correcdo do aluguel convencionada no item 4.2 sera sempre automatica,
independendo de aviso ou comunicacao.

4.3) Na extincdo do indice ora adotado para o reajuste do aluguel ou tornando-se
impraticavel, os aluguéis passardao imediatamente a ser corrigidos pelo indice que
melhor refletir a variacdo da correcdo monetéria do valor locativo.

4.4) O aluguel mensal vencera todo tltimo dia de cada més, e o LOCATARIO pagara
impreterivelmente até o dia 01° (primeiro) de cada més subsequente ao vencimento,
devendo ser pago nesta data juntamente com 0s encargos incidentes sobre a locacao.

4.4.1) O recebimento de aluguéis e demais encargos da locacéo fora do prazo ou por
valor inferior ao dado por este contrato, representara mera tolerancia da LOCADORA,
nao constituido em hipotese alguma novacao, renovacao ou alteracdo das clausulas
contratuais.
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4.5) As partes convencionam que o0s aluguéis e encargos serao pagos através da rede
bancaria e por meio de ficha de compensacdo (boleto) a ser fornecida pela
administradora do imovel, arcando o LOCATARIO com as despesas decorrentes da
cobranga, ou onde e na forma que o LOCADOR determinar posteriormente por escrito.
O néo recebimento do boleto bancario ndo justifica o ndo pagamento em seu
vencimento, visto que, até o vencimento podera ser retirado a 22 via na administradora
- SLA-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sito na Rua Spipe Calarge,
660, TV Morena, Campo Grande/MS.

4.6) Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do aluguel e encargos
convencionados, a importancia devida sera acrescida da multa de 10% (dez por
cento), corre¢cdo monetaria e juros moratoérios de 01% (um por cento) ao més.

4.6.1) Apos 20 (vinte) dias corridos do vencimento do aluguel, o débito sera
encaminhado ao Departamento Juridico independente de qualquer aviso ou
notificacdo, obrigando-se a pagar além das importancias descritas na clausula 4.6
honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor devido, que
serdo devidos mesmo na hipétese de cobranca extrajudicial, bem como na hipotese
do LOCATARIO utilizar-se do permissivo legal da purgacéo da mora previsto no art.
62 da Lei do Inquilinato. As multas ndo serdo devidas se por culpa exclusiva do
Locador, o Locatario nédo receber em tempo habil o boleto para pagamento.

4.7) Correr&o por conta do LOCATARIO a partir da presente data, todas as despesas
relativas ao consumo de energia elétrica, agua, telefone e gas, bem como todos os
impostos, taxas e as despesas que venham recair sobre o imovel locado, as quais
serdo pagas pelo LOCATARIO na data de seus respectivos vencimentos.

4.8) 4.8) E obrigacdo do LOCATARIO realizar a ligacdo em seu nome a Agua
(Matricula 17- 372853-7) e Energia (Unidade Consumidora — 10/3645364-5) do
imével ora locado. O fornecimento das mesmas deve ser solicitado pelo LOCATARIO
junto as empresas responsaveis (ENERGISA e AGUAS GUARIROBA), sem
obrigacdo do LOCADOR ou ADMINISTRADORA.

4.9) A correcdo do aluguel convencionada no item 4.2 serd sempre automatica,
independendo de aviso ou comunicacao.

5 - DA UTILIZACAO DO IMOVEL:

5.1) A presente locacao destina-se exclusivamente para fins comerciais explorado
pelo LOCATARIO.

5.2) E defeso ao LOCATARIO o uso do imével para fins diversos do estabelecimento
nesta clausula, obrigando-se a:
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5.2.1) Observar e fazer com que as demais pessoas da empresa, visitantes e
empregados observem com o mais absoluto rigor as obrigagdes do LOCATARIO
contidas no art. 23 da Lei 8.245/91 e nas clausulas contratuais.

5.2.2) Nao ceder, sublocar ou emprestar sob qualquer pretexto, no todo ou em parte,
o imovel locado.

5.3) O LOCATARIO declara estar ciente que para o funcionamento regular da sua
atividade comercial no imoével locado € necessaria a obtencdo de Alvara de
Localizacdo junto a Prefeitura Municipal de Campo Grande/MS, a qual exige o

seguinte:
5.3.1) Projeto aprovado e habite-se.

5.3.2) Imovel acima de 180m?, Licenca do Bombeiro que podera demorar até 45
(quarenta e cinco) dias.

5.3.3) Dependendo o ramo de atividade comercial: Licenciamento ambiental e Alvara
da vigilancia sanitaria.

6 - DO ESTADO DE CONSERVACAO ATUAL E DA ENTREGA DAS CHAVES:

6.1) O LOCATARIO declara ter recebido o imével no estado de conservacéo apurado
através do relatorio de vistoria enviado por e-mail pela ADMINISTRADORA
representante do LOCADOR, o qual passa a fazer parte integrante deste, e se obriga
a restitui-lo nas mesmas condi¢cées em que o recebeu, devendo conserva-lo como se
seu fosse obrigando-se ainda a:

6.1.1) Comunicar por escrito, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data de
assinatura do presente contrato, eventuais irregularidades encontradas no imovel.

6.1.2) Manter as suas expensas, 0s imoveis locados no mais perfeito estado de
conservacao no que concerne a limpeza, estado geral da pintura, instalacdes elétricas
e hidraulicas e quaisquer acessorios do imével e reparar os danos que decorrer do
seu uso, para assim restitui-lo ao LOCADOR, por ocasido do término ou da rescisédo
da locacéo, sem direito de reembolso ou retencéo.

6.1.3) Caso o imével ndo seja entregue nas condi¢des dispostas no laudo de vistoria,
o LOCADOR podera executar os servigos de reparacao que se fizerem necessarios,
pelo menor valor obtido apds a coleta de precos de trés empresas especializadas,
ficando desde ja acordado que o ndo ressarcimento pelo LOCATARIO ou pelos
fladores e principais pagadores, do valor atualizado dos servigcos, implicardo na
cobranca judicial do débito, servindo de titulo habil para a acédo, o recibo ou a Nota
Fiscal obtida da empresa executante dos servicos.
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6.1.4) Eventuais benfeitorias introduzidas nos iméveis pelo LOCATARIO, n&o seréo
indenizadas pelo LOCADOR, e passardo a incorporar o imével, sem qualquer
restituicdo ao LOCATARIO.

6.2) As benfeitorias necesséarias, ou seja, todas aquelas cuja realizacdo seja
imprescindivel para a manutencéo do imével deveréo ser comunicadas ao LOCADOR,
para que, um profissional de sua confianca proceda a vistoria na presenca do
LOCATARIO e se confirmada & necessidade, execute, as suas expensas, os devidos
reparos. Se constatada que a avaria se deu pelo mau uso do imével pelo LOCATARIO
este arcard com o custo integral do reparo, sem possibilidade de qualquer abatimento
e/ou restituicao por parte do LOCADOR.

6.2.1) O LOCATARIO compromete-se, na ocasido da rescisdo deste contrato, a
devolver o imével conforme o Laudo de Vistoria (anexo). As benfeitorias realizadas
pelo LOCATARIO, poder&o ou néo ser aceitas pelo LOCADOR, que informara ao final
do contrato. Em sendo aceitas as benfeitorias pelo LOCADOR, estas ficarédo
incorporadas ao imovel, sem direito a indenizacao ou retencédo da coisa locada, que
sejam voluptuarias, Uteis ou necessarias nao podendo ser retiradas, a menos que a
remocao ndo afete a estrutura do imovel.

6.2.2) Cumpre ao LOCATARIO fazer imediata comunicacdo ao LOCADOR, da
ocorréncia de qualquer avaria na estrutura ou nas instalacdes do imovel, onde a
responsabilidade de conserto e manutencéo sera exclusiva do LOCADOR, exceto as
ocasionadas pelo mau uso ou proveniente de uma reforma feita pelo LOCATARIO. As
avarias ocorridas no imovel ocasionadas por forca da natureza ou sobre-humanas,
tais como, relampagos, inundacfes, desabamentos e abalos sismicos serdo de
responsabilidade do LOCADOR. Caso o(a) LOCADOR néo efetue o conserto e o
LOCATARIO tenha que fazé-lo, o valor sera abatido no valor do aluguel do més
subsequente ou conforme acordo com o LOCADOR.

6.3) Compromete-se o0 LOCATARIO, bem como o FIADOR por ocasido da entrega
das chaves, seja por término contratual ou por acordo entre as partes, comunicar
expressamente a Administradora, com 30 (trinta) dias de antecedéncia, a fim de que
seja marcada a vistoria final;

6.3.1) A vistoria sera feita antes da entrega das chaves, quando o imével devera estar
totalmente desocupado de pessoas e coisas;

6.3.2) O recebimento das chaves por partes do LOCADOR, ndo eximira o
LOCATARIO e/ou FIADOR, de indenizar os prejuizos eventualmente causados ao
imovel, bem como de arcar com as despesas para deixar o imével apto para nova
locacédo, caso necessario.
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6.4) Por ocasido da desocupacdo do imovel e entrega das chaves, deverd o
LOCATARIO exibir os comprovantes de quitacio das contas de energia elétrica, agua,
gas, telefone e demais encargos que recaiam sobre o imével e que sejam de sua
responsabilidade o pagamento. Na oportunidade, ser4 emitido o boleto, para
pagamento no dia util seguinte ao da entrega, com eventuais débitos ou residuos de
aluguel e encargos.

6.4.1) Caso as contas ainda nao estejam disponiveis, 0 consumo sera cobrado com
base na média dos ultimos 03 (trés) meses, sendo que a diferenca sera cobrada
posteriormente.

6.4.2) Em caso de mora no pagamento do boleto de entrega de chaves, a importancia
devida seréa acrescida das penalidades previstas nas clausulas 4.6 e subitens.

7 - DAS PENALIDADES DO PRESENTE CONTRATO:

7.1) A parte que infringir o presente contrato, em qualquer de suas clausulas, pagara
a outra multa de 03 (trés) aluguéis vigentes na época, por via de acédo executiva, nos
termos do art. 783, itens Il e VIII do Codigo de Processo Civil, os quais serdo aplicados
ao caso, sem prejuizo para a parte inocente do direito de exigir o cumprimento do
contrato ou de considera-lo rescindido.

7.2) O pagamento da multa ndo exime o LOCATARIO e seu FIADOR no caso de
rescisdo, da obrigacdo de pagar os aluguéis vencidos, nem de ressarcir os danos
eventualmente causados ao imovel.

7.3) No caso de infracdo contratual, que motive a rescisao do contrato e desocupacao
do imovel antes de vencido o prazo contratual, a multa prevista na clausula 7.1 sera
devida proporcionalmente pelo tempo decorrido da locacéo, na forma da lei.

7.4) O LOCATARIO seraresponsavel pela multa e pelos juros provenientes na desidia
em entregar ao LOCADOR qualquer intimacdo dos poderes publicos ou quaisquer
comunicacdes que digam respeito ao imovel.

7.5) A infracdo a qualquer das clausulas do presente contrato constituira
automaticamente em mora a parte infratora, sem necessidade de interpelagéo,
notificacdo ou protesto judicial, rescindindo-se o contrato de pleno direito, salvo se
assim nao desejar a parte inocente que podera exigir o seu cumprimento até o final,
sem gue isto signifique novacédo contratual e sem prejuizo da cobranca da multa a que
tem direito.

7.6) Caso exista algum impedimento legal do imével oposto por autoridade
competente para a ocupacdo pelo LOCATARIO, durante a vigéncia do presente
contrato, rescindir-se-4 de pleno direito, sem qualquer indenizacdo ou multa
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contratual, bastando para tanto a apresentacdo do documento expedida por aquela
autoridade indicando o impedimento.

8 - DA FIANCA

8.1) Para garantir as obrigacdes assumidas neste contrato, o(a) LOCATARIO(A), por
ser de seu interesse, da neste ato em garantia ao(a) LOCADOR(A) Titulo de
Capitalizacdo da modalidade Instrumento de Garantia, de pagamento Unico, no valor
nominal de R$ 36.000,00 (Trinta e seis mil reais), emitido pela sociedade de
capitalizagdo BRASILCAP CAPITALIZACAO S.A., conforme proposta de
subscricao de titulo n® 13625525.

8.2) No caso de inobservancia pelo(a) LOCATARIO(A) de quaisquer das clausulas do
presente contrato de locacdo, ficam o(a) LOCADOR(A) ou a Administradora que o
represente desde ja autorizados a resgatar o titulo de capitalizagdo acima mencionado
a qualquer momento, mesmo antes do prazo final de capitalizacdo, respeitando-se a
tabela de resgate, inclusive com a atualizacdo monetéaria devida, independentemente
de interpelacao judicial ou extrajudicial, pagando-se de qualquer importancia que |lhe
seja devida. Uma vez satisfeita a obrigacao, o(a) LOCADOR(A)/Administradora fara a
restituicio ao(d) LOCATARIO(A) do saldo que porventura haja em seu favor, ndo se
responsabilizando a Sociedade de Capitalizacdo por quaisquer débitos perante
aquele.

Na hipotese de ser contestado pelo(a) LOCATARIO(A) o valor apresentado, e ser
ajuizada a competente acao de prestacdo de contas, correrdo por conta deste, todas
as despesas, custas e honorarios advocaticios.

8.3) Para o resgate do titulo de capitalizacdo a que se refere o paragrafo primeiro, o(a)
LOCADOR(A) confere a Administradora todos os poderes para praticar os atos
inerentes a administracdo de seu imével, como locar, ajustar clausulas e condi¢des
do contrato de locacgao, receber aluguéis e encargos, mas nao se limitando a isso,
bem como, resgatar o titulo dado em garantia, passar recibos e dar quitacéo, inclusive,
receber chaves e assinar a rescisédo da locacao.

8.4) O (a) Locatéario(a) se obriga a realizar a contratacdo de novos titulos para
substituicdo daqueles dados em garantia, caso no curso da locacao seja hecessario
0 resgate dos mesmos para pagamento de débitos com o locador cujo origem seja 0
imovel objeto da garantia.

Nesta hipétese, os novos titulos permanecerdo em garantia da locacdo e das
obrigacBes contratuais assumidas pelo(a) LOCATARIO(A), mantidas as demais
condicBes, em especial quanto ao disposto no paragrafo anterior.

8.5) Durante a vigéncia deste contrato de locagéo, o resgate do titulo de capitalizacao
pelo LOCATARIO(A) somente poderd ocorrer com expressa anuéncia do(a)
LOCADOR(A).
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8.6) Na ocorréncia da rescisdo antecipada do contrato de locagao, o(a)
LOCATARIO(A) podera:

a) Utilizar o titulo para garantir outro contrato;

b) Solicitar o resgate antecipado do titulo de capitalizacdo, sem aplicacdo de qualquer
penalidade, respeitada a Tabela de Resgate;

c) Aguardar o término da vigéncia do titulo de capitalizacéo e realizar o resgate final.

8.7) Ao término da locacdo, com a desocupacédo do imével e a entrega das chaves,
sem a existéncia de quaisquer débitos do(a) LOCATARIO(A) para com o(a)
LOCADOR(A), a Administradora liberara junto a BRASILCAP a caucao do(s) Titulo(s),
apresentando, também, documento rescisério da locacdo firmado pelo(a)
LOCADOR(A).

8.8) Para efeito do cumprimento do disposto no paragrafo primeiro, a autorizacéo
concedida ao(a) LOCADOR(A)/Administradora, para resgatar o titulo decorre da
prépria natureza juridica desta modalidade de titulo de capitalizacdo, denominada
‘Instrumento de Garantia”, que visa assegurar o cumprimento de obrigagbes
assumidas contratualmente perante terceiros, nos termos das Circulares SUSEP n°
569/2018 e 576/2018.

9 - DA CONTRATACAO DO SEGURO CONTRA INCENDIO:

9.1) O LOCATARIO se obriga e se compromete a fazer o seguro do imovel ora locado
contra incéndio, vendaval, e impacto de veiculos, em seguradora de sua escolha,
conforme disposto no artigo 22 incisos VI, in fine, da Lei 8.245/91, no prazo de 05
(cinco) dias a contar da assinatura do presente instrumento. Caso nao contrate o
seguro no prazo referido, autorizada desde ja ao LOCADOR na pessoa de sua
procuradora, a contratar referido seguro e a cobrar-lhe juntamente com o aluguel.

9.2) O LOCATARIO, devera apresentar apolice de seguro, com cobertura total de R$
600.000,00 (seiscentos mil reais).

9.3) A partir desta data o LOCATARIO se responsabiliza civil e criminalmente por
sinistro, incéndio e danos a terceiros, que, comprovadamente vier a dar causa.

10 - DAS DISPOSICOES GERAIS:

10.1) Todos os assuntos relacionados a locacdo deveréo ser tratados diretamente a
administradora do imovel e procuradora do LOCADOR, qual seja, SLA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com escritério na Rua Spipe Calarge,
660, B. TV Morena, Campo Grande/MS, no horario das 08h00min as 17h30min, ou
pelo e-mail: contato@slaimoveis.com.br, whatsapp: (67) 99919-1675 ou onde o
LOCADOR determinar posteriormente por escrito.
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10.2) No caso de desapropriacéo do imdvel locado, ficara o LOCADOR desobrigado
de todas as clausulas deste contrato, ressalvado ao LOCATARIO, tdo somente a
faculdade de haver do poder desapropriante a indenizagdo a que porventura tiver
direito.

10.3) A decretacio da recuperacio judicial ou falimentar do LOCATARIO rescindira
de plano o contrato de locacédo, permanecendo as obrigacbes assumidas pelo
FIADOR nas condi¢des ora pactuadas.

10.4) O LOCATARIO desde ja faculta o LOCADOR a vistoriar o imovel quando este
julgar necessario ou ainda mostrar o imével se este estiver a venda, desde que sejam
acordados previamente data e horario que atenda satisfatoriamente o interesse de
ambas as partes.

10.5) Qualquer eventual tolerancia por parte do LOCADOR no cumprimento deste
contrato, seja de que natureza for ndo gerara qualquer direito ao LOCATARIO e nem
alterara qualquer clausula deste contrato.

10.6) O presente contrato obriga as partes contratantes, os seus herdeiros e
sucessores, a qualquer titulo.

10.7) O LOCATARIO obriga-se a restituir o imével com PINTURA NOVA em toda sua
extensao, interna, externa, aberturas e teto, usando para tais fins, tintas e mao de obra
de primeira linha nas cores empregadas na pintura originais do imovel.

10.8) Fica terminantemente vedado ao LOCATARIO e seus agregados, andar sobre
o telhado do imével locado, bem como instalar ou mandar instalar equipamentos
(antenas etc.) sobre o referido telhado, sem a expressa autorizacdo do LOCADOR,
de modo que, qualquer avaria causada na cobertura do imovel, sera de inteira e
exclusiva responsabilidade do LOCATARIO, ficando, desde ja, a administradora
(SLA), em casos tais, autorizada a mandar reparar os danos e cobrar todos 0s custos,
juntamente com os alugueis.

10.9) Obriga-se 0 LOCATARIO, satisfazer a todas as exigéncias dos poderes publicos
a que der causa. Porém, nenhuma intimacédo do servi¢o sanitario serd motivo para o
LOCATARIO abandonar o imével ou pedir a resciséo deste contrato, salvo se julgar
procedente vistoria judicial, cuja conclusédo aponte que a construcao apresenta sério
risco de ruir.

10.10) As partes contratantes declaram, sob as penas da lei, que os signatarios do
presente instrumento sdo seus procuradores/representantes legais, devidamente
constituidos na forma dos respectivos Contratos/Estatutos Sociais, com poderes para
assumir as obrigacdes ora contraidas.
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10.11) Fica o LOCATARIO, desde ja, autorizado a fazer a propaganda da sua marca
na fachada do imével e adesivacao nos vidros do imével, observando a legislacéo
municipal e/ou estadual, bem como arcando com 0s custos que porventura essa
programanda exija. Caso o imével faca parte de um condominio ou shopping, 0
LOCATARIO devera seguir as normas e os padrées determinados pela convenc&o do
condominio vigente.

10.12) O LOCADOR concede ao LOCATARIO a exclusividade para a exploracéo de
sua atividade comercial no imével locado, de tal sorte que aquele ndo podera
locar/ceder, seja a que titulo for, em qualquer outras salas pertencente ao condominio
locado de sua propriedade atividade semelhante (salas que compfdem toda a area
edificada), sem a devida concordancia e anuéncia, por escrito, do LOCATARIO, sob
pena de sujeitar-se a multa contratual equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o
valor total do contrato, além de perdas e danos.

11 - DA VENDA DO IMOVEL:

11.1) Na hipétese do imovel ser colocado a venda, obriga-se o LOCADOR a dar
preferéncia, nas mesmas condicdes de precos e prazos de compra ao LOCATARIO
estabelecido no imovel.

11.2) O prazo para o previsto no caput desta clausula serd de 30 (trinta) dias,
contados da notificacdo da venda, enviado pelo LOCADOR por carta com aviso de
recebimento (AR) e/ou mensagem de Whatsapp.

11.3) Se durante a vigéncia escrita do contrato o imovel for vendido, ficara o
adquirente obrigado a respeita-lo, a teor do consignado no Art. 576 do Cdédigo Civil.

12 - CONFIDENCIALIDADE:

12.1) Todas as informac@es técnicas ou comerciais, registros, documentos, tanto de
pessoas juridicas quanto de pessoas fisicas, declaracdes de qualquer natureza, sejam
em meio fisico ou digital, compartilhados entre as Partes em razdo do presente
CONTRATO séo de carater CONFIDENCIAL, ficando as PARTES obrigadas a manter
0 mais absoluto sigilo e confidencialidade, e ndo poderdo ser transmitidas, facilitadas
a quem quer que seja ou utilizadas para finalidade distinta da prevista no presente
CONTRATO, sem expressa autorizacao da outra parte. Caso uma das partes assim
nao o faca, incidira na multa contratual, conforme previsto da Clausula 7, sem prejuizo
das perdas e danos.

13 - DAS DECLARACOES E GARANTIAS ANTICORRUPCAO:

Pagina 10 de 15
Rua Spipe Calarge, 660, TV Morena- CEP:79050-261 Tel.: (67) 3042-5055
contato@slaimoveis.com.br Campo Grande-MS
SL o

ZapSign 973b05a3-c650-4d8c-89da-64a50b674a02. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.



IMOVELS

13.1) As partes declaram neste ato que estdo cientes, conhecem e entendem o0s
termos das leis anticorrupcéo brasileiras e de quaisquer outras leis antisuborno ou
anticorrupcao aplicaveis ao presente contrato; assim como das demais leis aplicaveis
sobre o0 objeto do presente contrato. Em especial a Lei n°® 12.846/13, suas alteracdes
e regulamentagoes, que dispde sobre a responsabilizacdo objetiva administrativa e
civil de pessoas juridicas, pela pratica de ato contra a administracdo publica nacional
ou estrangeira, também chamada de Lei de Anticorrupcdo, comprometendo-se a
abster-se de qualquer atividade que constitua uma violagéo das disposicoes destas
Regras Anticorrupcao.

13.2) As partes e suas afiliadas, por si e por seus administradores, sécios, diretores,
funcionarios e agentes ou outra pessoa ou entidade que atue, por qualquer tempo, em
seu nome ou de qualquer de suas afiliadas tomando ou prestando servicos uma a
outra, se obrigam no curso de suas ac¢des, ou em nome do seu respectivo proprietario,
durante a consecucédo do presente Contrato, agir de forma ética e em conformidade
com os preceitos legais aplicaveis.

13.3) Na execucéao deste Contrato, nenhuma das partes e suas afiliadas, por si e por
seus administradores, soécios, diretores, funcionarios e agentes ou outra pessoa ou
entidade que atue, por qualquer tempo, em seu nome ou de qualquer de suas afiliadas
tomando ou prestando servicos uma a outra, devem dar, prometer dar, oferecer,
pagar, prometer pagar, transferir ou autorizar o pagamento de, direta ou
indiretamente, qualquer dinheiro ou qualquer coisa de valor a qualquer funcionario ou
empregado ou a qualquer autoridade governamental, concursados ou eleitos, em
exercicio atual de sua funcao ou a favor de sua nomeacéao, seus subcontratados, seus
familiares ou empresas de sua propriedade ou indicadas, consultores, representantes,
parceiros, ou quaisquer terceiros, com a finalidade de:

(a) influenciar qualquer ato ou decisdo de tal Agente Publico em seu dever de
oficio; induzir tal Agente Publico a fazer ou deixar de fazer algo em relacédo ao
seu dever legal; assegurar qualquer vantagem indevida; ou induzir tal Agente
Pablico a influenciar ou afetar qualquer ato ou decisdo de qualquer Orgéo
Governamental; ou

(b) auxiliar qualquer das Partes ou 0 negdécio a obter ou manter negdocios para
ou com, ou direcionar negdcios para a referida Parte (doravante simplesmente
“Pagamento Proibido”), desde que tal disposicdo ndao se aplique a qualquer
pagamento permitido em legislacéo aplicavel.

13.4) Para os fins da presente Clausula, as partes declaram neste ato que:

(a) nao violaram, violam ou violardo as Regras Anticorrupcao estabelecidas em
lei e no cédigo de conduta do LOCATARIO;
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IMOVELS

(b) ja tem implementado ou se obrigam a implementar, durante a vigéncia deste
Contrato, um programa de conformidade e treinamento razoavelmente eficaz na
prevencao e deteccao de violacdes das Regras Anticorrupgao e dos requisitos
estabelecidos nesta Clausula;

(c) tem ciéncia de que qualquer atividade que viole as Regras Anticorrupcao é
proibida e que conhece as consequéncias possiveis de tal violacao.

13.5) As partes se comprometem a verificar se suas afiliadas agem em seu favor ou
nome ou em consonancia com o presente contrato, devendo informar rapidamente as
outras partes a respeito de qualquer Pagamento Proibido do qual obteve
conhecimento, tornou-se ciente ou tenha motivos razoaveis para acreditar em sua
ocorréncia durante a vigéncia deste contrato.

13.6) Qualquer descumprimento das Regras Anticorrup¢ao pelas partes, em qualquer
um dos seus aspectos, ensejara a rescisdo motivada imediata do presente
instrumento independentemente de qualquer notificacdo, observada as penalidades
previstas neste Contrato.

13.7) “Orgédo Governamental”, tal como empregado na presente disposicdo, denota
gualquer governo, entidade, reparticdo, departamento ou agéncia mediadora desta,
incluindo qualquer entidade ou empresa de propriedade ou controlada por um governo
ou por uma organizacao internacional publica.

14 - PRIVACIDADE DE DADOS PESSOAIS:

14.1) Com o intuito de estabelecer as regras sobre protecéo e privacidade de dados
pessoais, as Partes obrigam-se a cumprir as obrigacbes descritas na Lei n°
13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD) e observar o
seguinte:

14.2) Para fins do disposto neste instrumento, deverdo ser considerados os seguintes
conceitos:

|.Dado pessoal: informacdo relacionada a pessoa natural identificada ou
identificavel;

Il. Dados pessoais sensiveis: dado pessoal sobre origem racial ou étnica,
convicgao religiosa, opinido politica, filiacdo a sindicato ou a organizacdo de
carater religioso, filosofico ou politico, dado referente a satude ou a vida sexual,
dado genético ou biométrico, quando vinculado a uma pessoa natural;

[I. Tratamento: toda operacéo realizada com dados pessoais, como as que
se referem a coleta, producao, recepcao, classificacédo, utilizacdo, acesso,
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IMOVELS

reproducdo, transmissao, distribuicdo, processamento, arquivamento,
armazenamento, eliminacdo, avaliagdo ou controle da informagao, modificacéo,
comunicagao, transferéncia, difusao ou extragao;

V. Anonimizacdo: utilizacdo de meios técnicos razoaveis e disponiveis no
momento do tratamento, por meio dos quais um dado perde a possibilidade de
associacao, direta ou indireta, a um individuo;

V. Controlador: pessoa natural ou juridica, de direito publico ou privado, a
guem competem as decisdes referentes ao tratamento de dados pessoais;

VI. Operador: pessoa natural ou juridica, de direito publico ou privado, que
realiza o tratamento de dados pessoais em nome do controlador.

14.3) Todos os conceitos adotados neste instrumento deverdo ser aqueles descritos
na LGPD ou outra que venha a substitui-la. A eventual alteracéo de qualquer conceito
na referida norma legal devera ser imediatamente aplicavel a este instrumento,
independentemente da assinatura de qualquer documento entre as Partes.

14.4) Cada Parte € um Controlador separado em relacdo aos Dados Pessoais
processados nos termos deste Termo e determinara, de forma independente, os
objetivos e meios desse processamento sempre que a operacao de tratamento de
dados objeto de analise for marcada pela execucédo de atividades de cada Parte de
forma autbnoma e independente da ingeréncia de outra Partes.

14.5) Sempre que uma Parte realizar operacdes de tratamento de dados pessoais por
determinacao de outra Parte, esta sera considerada controladora de dados, enquanto
aquela sera considerada operador de dados.

14.6) Os dados pessoais serdo eliminados apos o término de seu tratamento, no
ambito e nos limites técnicos das atividades, sendo autorizada a conservacgao para o
cumprimento de obrigacdes legais e/ou regulatéria que as Partes estejam sujeitas.

14.7) As Partes concordam que ambas possuem o direito de ser reembolsada por
guaisquer perdas, danos, multas, custos ou despesas (incluindo despesas e
desembolsos legais) incorridos por uma das Partes e que resultem de uma Violagéo
de Dados Pessoais, falha na adocdo de medidas de seguranca exigidas pelo Artigo
46 da LGPD ou da violacdo de algum item deste Termo em relagéo a quaisquer dados
pessoais processados em conexao com a prestacdo de servicos, e que tais valores
serdo considerados perdas diretas e serdo devidos pela Parte Infratora a outra Parte
mediante comprovacao.
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14.8) Em caso de incidente de protecdo de dados pessoais, a Parte que sofreu o
incidente comunicard a outra Parte, provendo informacfes, relatorios técnicos, e
outras formas de suporte necessarios para atendimento de autoridades competentes.

14.9) As Partes deverdo utilizar politicas e sistemas de protecdo de tratamento de
dados pessoais de forma estruturada para atender aos requisitos de seguranga, aos
padrbes de boas praticas, governanca e aos principios gerais previstos na LGPD, bem
como as demais normas regulamentares medidas de resposta para casos de incidente
de seguranca envolvendo dados pessoais.

15 - ASSINATURA ELETRONICA:

15.1) As Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como validas as
assinaturas eletrénicas na plataforma ZapSing, como forma de comprovacdo de
anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico. A formalizacao dos termos
na maneira supra acordada sera suficiente para a validade e integral vinculagéo das
Partes ao presente instrumento.

16 - DO FORO:

16.1) Elegem partes o foro da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso
do Sul, para dirimir as davidas e conflitos eventualmente decorrentes da interpretacao
e execucao deste contrato, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

E, por estarem assim de pleno acordo, as partes declaram que tomaram ciéncia e
analisaram cuidadosamente e concordaram com os termos das clausulas constantes
do presente contrato, ndo havendo qualquer duvida quanto a sua interpretacao,
elaborado em 02 (duas) vias que vao assinadas pelas partes.

Campo Grande/MS, 08 de Abril de 2026.

Sla Empreendimentos
Imobiliarios Ltda

RICARDO MARQUES SARTO
Pp. SLA - Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CNPJ: 10.932.795/0001-20
LOCADOR
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CONSORCIO PUBLICO DE DESENVOLVIMENTO
DO VALE DO IVINHEMA - CODEVALE
CNPJ: 14.173.522/0001-08
LOCATARIO

Testemunha 1:

Randetly Tawane Des Santes

RANDELLY TAWANE DOS SANTOS
CPF: 095.902.091-81

Testemunha 2:

Marina Oliveira

MARINA OLIVEIRA GUIMARAES
CPF:057.082.931-36
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